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概述 
 

视觉 

每年都有成千上万的西方人退休, 许多人既没有储蓄, 也没有合适的退休地点。  

西方的成本阻碍了对一半退休人员问题的解决。 

然而, 其他费用较低的国家可能是退休领域。  

不幸的是, 大多数人并不能真正满足西方人的需要和欲望。  

菲律宾就是这样一个国家, 虽然生活成本很低, 但许多陷阱等待着那些选择菲律宾作为退休目的

地的人。 

缺乏医疗、住房、基础设施、有居住场所、舒适食品等, 都使不仅在菲律宾, 而且在大多数其他

国家退休都是不可取的。 

我们的愿景是在菲律宾建立一个退休社区, 专门为退休的西方人服务, 解决退休海外的所有问题。 

一旦开发, 这个村庄可以作为一个展示和模板, 发展更多的此类村庄, 不仅可以在菲律宾其他地

点, 但在其他国家建立。 

没有一家公司垄断了希望在海外退休的人的市场。市场是广泛开放的, 是极其需要和想要的。 

阿纳豪村打算建设一个完美的退休村。一个拥有退休的西方人想要的所有便利的人, 包括: 

• 美丽的家园 

• 宽阔安全的街道 

• 能够提供紧急治疗和复苏的医疗设施, 以稳定病人快速送往医院 

• 公寓 

• 联排别墅 

• 通过全职医生和护士以及世界一流的护理, 协助生活设施 

• 救护车 

• 跑步轨迹 

• 远足径 

• 自行车道 

• 西式杂货店与西餐 

• 西式熟食店和咖啡店 

• 运动吧  

• 木工、金属加工和陶瓷车间 

• 带机械的汽车车间 

• 美丽的游泳区与懒惰的河 

• 美丽的园林绿化 
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• 大量的开放区域 

• 客房服务和洗衣服务 

• 堆场服务 

• 可靠的公用设施, 包括电力、水、污水。 

• 高速互联网 

• 提供来自本国的电话号码的电话服务, 在家中响起, 方便与朋友和家人沟通 

• 前往周边海滩、购物等的交通。 

• 高中 

• 壁球和壁球球场 

• 能够合法地拥有企业 100% 

• 法律关怀 

• 维护 

• 国际儿童学校 (许多在菲律宾退休的外国人再婚并建立一个新的家庭)。 

• 24 小时隔离墙安全 

 

业务案例摘要 

 

什么是阿纳豪村？ 

阿纳豪村的开发旨在成为西方退休人员和已经居住在菲律宾的外国人的高档西部造型村。 

菲律宾是一个美丽的国家, 但仍在演变, 西方风格的家园和社区相对不存在。 

anahaw 村被规划为一个位置, 使西方人可以利用友好的当地人, 和低廉的生活成本, 而不牺牲他

们在家里习惯的设施。 

该村的第一阶段将包括 15 公顷的土地, 与一条小河接壤。当地的一个小小区在另一边, 剩下的

两边都有空地。 

阿纳豪村位于山的阴影下马拉辛布这是迪纳卢皮汉的地标性建筑 

村庄周围的山和山导致了几乎不变的微风在村庄中穿行。 

所有电缆, 包括电力, 互联网, 电话等将被埋。 

道路将是宽的和铺就的。 

适当的污水处理、可靠和清洁的水、可靠的电力、快速的互联网和可靠的手机信号都是为村里

规划的。 

公共区域将保持在西方标准中, 园林绿化是一个主要关切问题。 

土地可用于扩大村庄多达 120 公顷。 

在这个建议中有许多利润中心, 包括一次性利润和持续利润。 
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一次性利润包括: 

• 土地 (租赁) 销售,  

• 建筑利润  

持续利润包括: 

• 租金 

• 年费 

• 协助生活设施利润 

• 餐厅利润 

• 电力销售 

• 水和污水销售 

• 其他服务 

• 杂货利润 

卖地 (租契) 

物业现按每平方米 300 菲律宾比索购买。总购买价格为 (4, 000, 000 菲律宾比索) 在第一阶段, 

约三分之一的房产用于公共空间 (游泳、道路、公园等)。  

约 7 公顷 (约一半) 的房产将于 50 年租赁总额为 350, 000 菲律宾比索, 平均为 5000 菲律宾比索。 

建设 

阿纳豪村应当采用气混凝土作为施工方法。 

在菲律宾, 气凝体具有许多优势: 

• 快速施工 (每栋房子约一周) 

• 高绝缘性 

• 强度 

• 极耐火 

• 有利可图。150 平方米的家用外壳 (屋顶、墙壁、脚垫、楼板) 的价格约为 1, 000, 000 

菲律宾比索, 允许以每平方米约 15, 000 菲律宾比索的价格建造房屋, 每平方米售价约 25, 

000 菲律宾比索)。 

约 1, 4700, 000 菲律宾比索的毛利润来自家庭建设, 不包括城镇建设、辅助生活和公寓的利润。 

联排别墅 

将建造 16 栋 150 平方米的联排别墅。这些单位的售价约为 5, 250, 000 菲律宾比索。 

公寓 

620-100 平方米公寓, 每月租金约 20, 000-0.00 比索 

辅助生活设施 

将建造 50 个带一卧室公寓的辅助生活设施。每月费用约为每月 $150, 000。  
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辅助生活设施将有一个医疗设施, 不仅为辅助生活设施服务, 而且为该村居民提供服务。它将有

2 名全职全职医生和 5 名护士, 能够稳定病人前往医院的交通。 

救护车将提供。 

基本统计和市场潜力 

, 而平均美国退休人员的财富为 752, 000 美元,退休人员的财富中值刚刚超过 20 万美元. 

P 人们的寿命越来越长,成本也在不断增加。  

由于中位财富只有 20 万美元任何美国退休人员最终依靠每月的社保退休福利, 平均约 1 4 0 0 

美元。  

这是一个不足的数额, 在美国退休。其他西方国家也很相似。 

在美国, 每天有一万人达到 65 岁的退休年龄。一半以上 (每天 5, 000 个新人) 没有真正的钱退

休, 生活在他们习惯的任何生活方式中。 

因此, 像阿纳豪村这样的村庄的潜在市场是巨大的, 即使人们只是在考虑美国退休人员。 

目前, 约有 220, 000 名美国人居住在菲律宾, 每年又有 650, 000 人来访。(美国国务院)。 

菲律宾并没有真正向美国人推销。尽管成千上万的美国人已经在海外退休。  

虽然美国社会保障局目前向居住在国外的 680,000 美国人发放养老金支票, 但还有许多人在美

国维持账户, 并在国外生活期间在那里领取养老金福利。 

B 对来自 188 个国家的近 13, 000 名外国人进行了调查。国际合作, 为在国外生活和工作的人提

供网络菲律宾被居住在国外的外国人排在第 9 位。 

参与者被要求对国外海外生活的 43 个不同方面进行评分, 包括生活质量、定居便利、在国外工

作、家庭生活、个人理财和生活成本。在类别中的轻松定居包括当地人的友好、寻找朋友的能

力、受到欢迎的感觉, 以及不用学习当地语言就能安顿下来。 

作为比较, o 如果在调查中排名的 6 5 个国家中, 科威特在对外国居民的友好态度上排名最后, 美

国排名第 3 6 位。 

我们的目标是在巴丹创建一个完美的退休社区, 然后利用该模式在菲律宾其他热门地区扩大和

创建其他村庄。 

其他相关统计数字涉及与菲律宾妇女结婚的外国男子。 

2016 年, 在菲律宾结婚的 27 名妇女中, 有一人与外国国民结婚 (15 000 多例婚姻)。 在这些婚姻

中, 3 081 是美国男性, 925 澳大利亚男性, 862 英国男性, 769 加拿大男性。此外, 20 000 多名菲

律宾人离开该国到海外结婚。 

城市学院(城市研究所, d.)据透露 , 有 920 580 家美国家庭以 65 岁以上的人为户主 , 年收入在 20 , 

000 美元或以动性净值为 50 , 000 美元或以下 , 但他们也至少拥有 10 万美元的房屋净值。 
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2016 年, 对于 65 岁及以上的房主来说, 他们是主要焦点在这项研究中, 所有资产 (包括房屋) 的

中位价值为 357, 900 元, 净值中位数为 319, 250 元, 房屋净值中位值为 143, 500 元。 

因此, 一个典型的婴儿潮一代从美国退休, 可以支付现金在阿纳豪村的房子和退休舒适, 而他将

在美国挣扎。 

菲律宾 

生活在菲律宾不仅为美国的退休人员提供了许多潜在的福利, 在加拿大、澳大利亚和英格兰以

及其他欧洲国家也提供了许多潜在的福利。 

菲律宾讲英语, 生活非常便宜。  

菲律宾的犯罪指数低于美国 (美国 =)。47.13, 菲律宾 =40.83). 

菲律宾有一些世界一流的医院, 医疗费用明显低于美国。 

菲律宾使得获得退休签证变得极其容易。 

市场潜力 

菲律宾退休管理局 

那些退休到菲律宾并申请退休签证的人向菲律宾退休管理局 (pra) 提出申请。pra 积极促进在菲

律宾退休, 并向退休人员提供信息紧靠退休的地方。阿纳豪村将得到 pra 的认可。这是另一个

有价值的营销渠道。 

生活在菲律宾的利弊 

许多退休到菲律宾的男人最终会相遇, 并经常嫁给菲律宾人。一般来说, 大多数嫁给菲律宾人的

男人在他们的新婚中非常幸福, 他们发现自己的妻子是有爱心的、好客的、以家庭为导向的和

可靠的。  

几个人建立第二家庭或收养菲律宾人的子女。  

大多数男人都非常幸福地生活在菲律宾。 

然而, 错过的是舒适的食物、西方风格的舒适 (可靠的电力、适当的道路、更漂亮的街区、良好

的道路和干净的环境--在菲律宾的街道上到处都是垃圾。 

最宝贵的是生活成本较低、友好、天气、速度较慢。 

医疗也一直是生活在国外的人们关心的问题。 

阿纳豪村的目的是保持利与弊。 

第 1 阶段 

该村的第一阶段将包括以下住房: 

• 69 8 0 平方米地段 

• 29 百平方米地段 

• 50 间辅助生活公寓 
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• 60 间无助公寓 

• 16 联排别墅 

第一阶段共有 224 套独立住宅。 

第一阶段还将包括: 

• 跑步和自行车道 

• 壁球和拉奎特球场 

• 一条森林远足小径 

• 木制品、金属制品和陶器中心 

• 杂货店 

• 餐厅/运动酒吧 

• 一个游泳池/懒河水域 

• 医疗中心 

• 救护车和紧急护理 24 小时 

• 熟食店和咖啡店 

• 健身房 

 

该村将完全有围墙, 并有限制进入的地方, 有完整的 24 小时武装安保。 

peza 

菲律宾对谁可以在菲律宾创业有严格的规定, 这是他们宪法的一部分。   

一般来说, 外国人只允许在菲律宾拥有 40% 的企业, 而其余 60% 必须为菲律宾国民所有。当然, 

这在许多情况下阻碍了外国投资。  

为了鼓励投资, 而不必从根本上改变其宪法, 菲律宾开始建立存在例外的经济区, 允许外国人在

某些情况下拥有 100% 的企业。 

生态区项目由菲律宾经济区管理局管辖。(peza)。 

生态区可以私人拥有。  

目前, 有: 

• 74 制造业经济区 

• 262 个信息技术园/中心  

• 22 农业-工业经济区   

• 19 旅游区    

• 2 个医疗旅游公园/中心 

• 0 退休生态区。 

资料来源: peza (peza, n. d.) 

阿纳豪村正在申请成为菲律宾有史以来第一个退休生态区。 
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为什么生态区很重要？ 

生态区允许外国居民在生态区内拥有可能 100% 为外国人所有的企业。   

anahaw property 的优势在于, anahaw 村的外国股东可以 100% 拥有辅助生活设施、出租公寓、

电力供应商、餐厅、咖啡店、健身房等。  

这些设施的利润提供了数百万的年收入。 

此外, 利润可汇回, 按 5% 征税。 

此外, 让 anahaw 村作为生态区, 可以让在生态区定居的其他人拥有将在该村设立的企业的 100%  

 

第 2 阶段 

阿纳豪村二期将涉及再收购 1 8 公顷的公顷土地, 这些公顷地将被划分为更多的住宅地段和一

些商业地段。  

第二阶段将涉及建立设施, 使希望来到菲律宾的人能够迅速和方便地创业。  

第二阶段还将涉及一所将在澳大利亚获得批准和认证的中小学的建设和运营。 

 

位置和附近的设施 

位置 

阿纳豪村位于菲律宾、巴丹省和迪纳卢皮汉镇。  

巴丹省位于吕宋岛中部。  

酒店距离苏比克湾自由港区约有 20 分钟车程。 

它距离菲律宾首都马尼拉约 90 公里 (55 英里)。 

酒店距离洛杉矶市克拉克自由港区约 56 公里 (35 英里)。 

anahaw 村可方便地前往三家国际机场。(克拉克、马尼拉和苏比奇)。 

附近有几家备受关注的医院, 最接近该村 25 分钟内, 其他医院距离 60 公里。马尼拉有几家世界

级的医院。 

阿纳豪村距离迪纳卢皮汉镇中心约 10 分钟车程。 

购物 

从苏比克湾自由港区的 anahaw 村有两个大型购物中心, 车程不 20 分钟, 距离巴丹的另一个购

物中心有 26 公里。  

计划在迪纳卢皮汉自己建立一个新的商场, 并应在 2 年内完成建设。 
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在 anahaw 村, 计划设立一家迎合西方需求的杂货店。 

在迪纳卢皮汉镇, 有几家库存充足的杂货店和一个肉类和蔬菜市场。 

餐馆 

苏比克湾自由港区拥有众多西式餐厅。  

在 dinalupihan, 酒店还提供麦当劳、肯德基和 jollibee 等快餐店以及两家西式餐厅/咖啡店。钱

箱. 

在巴丹的购物中心里, 还有几家餐馆, 包括 tgif、gilligan ' s、max ' s、黄色驾驶室披萨、krispy 

crème、咖啡豆和茶叶。 

娱乐 

附近的三个商场都包括电影院, 附近有许多现场音乐场所。 

附近的其他娱乐场所包括: 

• 高尔夫球场 (三)。 

• 海洋水族馆 

• 佐比奇 Safari 

• 马瓜尔鸟园 

• 蝴蝶公园 

• 树顶探险 

• 几个水上乐园 

• 海滩 

• 水肺潜水操作员。 

• 唤醒登船 

娱乐设施并不短缺。 

 

项目进展 

 

政府要求 

菲律宾的政府监管既繁琐又冗长。  

在获得建设阿纳豪村等村的许可时, 需要处理很多政府部门。  

我们在这个项目上已经工作了近一年, 终于到了审批程序的终点。 

需要关键认证 

为促进这样的项目需要几个关键的审批。它们是: 

• 重新分区的城市审批和对项目的支持。 
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• 巴兰盖项目的批准 (在菲律宾, 城镇或城市被划分为巴兰加斯。每个巴朗盖都有一名当

选的巴兰盖上尉, 他们与选民合作, 改善他们的巴兰盖, 解决争端等。 

• 土地改革部批准重新划片 

• 生态区的批准。 

除了这些关键的批准, 需要得到环境和自然资源部、国家灌溉管理局、能源部的批准。 房屋及

土地用途规管委员会, 以及菲律宾退休管理局。  

在这些部门内, 有时会得到这些部门内各单位的几次批准。 

总之, 开始这个项目大约需要 22 项批准。大多数已经获得或正在获得。 

该项目在全市和其他政府部门得到了巨大支持。 
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地图 
 

初步的村庄布局。 

初步布局可能会根据土壤分析、地形陡峭等考虑因素而改变。

 

 

成本利润。 

基础 设施 

要提供一个西式的样式村, 有西式设施, 有相当数量的基础设施开支。  

这些措施包括: 

• 污水处理 

• 排水 

• 供水 

• 变电站 

• 道路 

• 途径 

• 游泳池等设施 

基础设施投资将为居民提供月费的回报。 

基础设施的估计费用是约 2, 000, 000, 000 美元。 
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所有建筑和销售后的估计利润约为 300 万美元, 所有设施建成后。(电子表格可用)。 

除了直接利润外, 该村的年收入净额将超过 1, 000, 000 美元。 
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